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Revision des oéffentlichen Gestaltungsplans
«Steinburg - Post» - Genehmigung

Richterswil

Grundstlicke Kat.-Nrm. 6853, 6854 und 6855, im Eckbereich zwischen der Seestrasse
und der Rosengartenstrasse

- Plan (Plan-Nr. 467-03) Mst. 1:500 und Gestaltungsplanbestimmungen vom
30. Januar 2019

- Bericht nach Art. 47 RPV vom 30. Januar 2019
- Bericht zu den nicht beriicksichtigten Einwendungen vom 30. Januar 2019

Sachverhalt

Am 7. August 1991 wurde der 6ffentliche Gestaltungsplan «Steinburg — Post» vom Regie-
rungsrat mit Beschluss Nr. 2807 genehmigt. Der rechtskréftige Gestaltungsplan schafft
die Grundlage, auf dem Areal Steinburg eine Uberbauung mit Post und Wohnungen und
auf der Freiflache vor der Villa Steinburg einen 6ffentlichen Park zu realisieren.

Gemadss Art. 5 der rechtskraftigen Gestaltungsplanbestimmungen sind im Erdgeschoss
langs der Seestrasse Postlokalitaten mit den notwendigen Neben- und Lagerraumen zu-
Idssig. Seit 2009 bereiten die Briefboten die Zustellung allerdings nicht mehr im betroffe-
nen Postgebaude vor. Die nicht mehr bendtigten Radume im Erdgeschoss kénnen jedoch
aufgrund der eingeschrankten Nutzung des Gestaltungsplans kaum anderweitig genutzt
werden. Mit der Revision des Gestaltungsplans sollen die Nutzungseinschrankungen
gelockert werden.

Die Gemeindeversammiung Richterswil setzte mit Beschluss vom 4. Dezember 2018 die
Revision des 6ffentlichen Gestaltungsplans «Steinburg - Post» fest. Gegen diesen Be-
schluss wurden geméss Rechtskraftbescheinigung des Bezirksrats Horgen vom

18. Januar 2019 keine Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom 5. Februar 2019 ersucht
die Gemeinde Richterswil um Genehmigung der Vorlage.

Erwidgungen
A. Formelle Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind vollstandig.
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Wesentliche
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B. Materielle Priifung

Die Revision des Gestaltungsplans sieht ein Zulassen von zusétzlichen Nutzungsmaog-
lichkeiten im Erdgeschoss langs der Seestrasse vor. Neben den Postiokalitaten mit den
Neben- und Lagerraumen (im siidéstlichen Teil) sollen neu im restlichen Teil Biiros und
Dienstleistungen mdglich sein. Zudem sollen untergeordnete redaktionelle Anderungen
an den Gestaltungsplanbestimmungen erfolgen.

in Art. 1.3 der Gestaltungsplanbestimmungen wird neu auf das Planungs- und Baugesetz
(PBG) vom 1. Juli 2015 verwiesen. Dementsprechend kommen im Baubewilligungsver-
fahren die Baubegriffe und Messweisen gemass der alten Gesetzesfassung (PBG bis
zum 28. Februar 2017) zur Anwendung.

Gemass Art. 5.1 der Gestaltungsplanbestimmungen sollen neu im Erdgeschoss langs der
Seestrasse Postlokalitaten mit den notwendigen Neben und Lagerrdumen im stidostli-
chen Teil sowie Biiro- und Dienstleistungsbetriebe in den brigen Bereichen zulassig
sein.

In Art. 6.5 der Gestaltungsplanbestimmungen wird schliesslich noch angepasst, dass mit
Ausnahme von wenigen Parkpléatzen fur Kunden (friiher Postfachkunden) und den not-
wendigsten Zubringerdienst alle Parkplétze unterirdisch anzuordnen sind.

Abschliessend wird in Art. 9 der Gestaltungsplanbestimmungen hinsichtlich des Inkrafttre-
tens geregelt, dass der Gemeinderat das Datum der Inkraftsetzung publiziert. '

Den mit Vorpriifung des Amts fiir Raumentwicklung vom 16. Oktober 2017 gestellten An-
tragen und Empfehlungen wurde entsprochen.

C. Ergebnis

Die Vorlage erweist sich im Ergebnis als rechtméssig, zweckmassig sowie angemessen
und kann genehmigt werden (§ 5 Abs. 1 PBG). Die Gemeinde Richterswil ist durch die
Genehmigung nicht beschwert. Gegen den genehmigten Gestaltungsplan steht weiteren
betroffenen Privaten und Verbanden der Rekurs offen (§§ 338a f. PBG). Geméss

§ 5 Abs. 3 PBG ist der Genehmigungsentscheid von der Gemeinde zusammen mit dem
gepriften Akt zu veréffentlichen und aufzulegen.

Die Baudirektion verfiugt:
I.  Der offentliche Gestaltungsplan «Steinburg - Post», welchen die Gemeindeversamm-

lung Richterswil mit Beschluss vom 4. Dezember 2018 festgesetzt hat, wird geneh-
migt.
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Die Gemeinde Richterswil wird eingeladen

Dispositiv | sowie den kommunalen Beschluss samt Rechtsmittelbelehrung zu versf-
fentlichen

diese Verfligung zusammen mit der gepriiften Planung aufzulegen

nach Rechtskraft die Inkraftsetzung zu verdffentiichen und diese dem Baurekursge-
richt sowie dem Amt fiir Raumentwicklung mit Beleg der Publikation mitzuteilen

nach Inkraftireten die Anderungen im Kataster der 6ffentlich-rechtlichen Eigentums-
beschrankungen (OREB-Kataster) nachfiihren zu lassen

Mitteilung an

" Gemeinde Richterswil (unter Beilage von zwei Ddssiers)

Verwaltungsgericht (unter Beilage von einem Dossier)
Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)

Amt fir Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)
Mdaller Ingenieure AG, Geerenstrasse 6, 8157 Dielsdorf
(Katasterbearbeiterorganisation KBO)

_Amt fir
VERSENDET AM - 9. MA! 2019 /~ Raymentwickiung
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